
Санкт- Петербург    2014 





 Законодательная основа 
 

 Технология организации сделок 
агентством недвижимости 

 
 Технические возможности – портал 

электронного правительства e-gov.kz 
 

Платформа для безопасности сделок: 



ЗАКОНОДАТЕЛЬНАЯ      БАЗА 
По ГК РК: 
Право собственности включает:  
права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. 
 
Право владения –фактически обладать имуществом. 
 
Право пользования -  извлекать из имущества его полезные естественные 
свойства, а также получать от него выгоды- сдавать внаем, ставить в залог... 
 
Право распоряжения - определять юридическую судьбу имущества. 
 
 
 Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении 
принадлежащего ему имущества любые действия:  
отчуждать это имущество в собственность другим лицам, передавать , 
оставаясь собственником, свои правомочия по владению, пользованию и 
распоряжению имуществом,  
отдавать имущество в залог и обременять его другими способами 



При прекращении права собственности на жилище  по 
воле собственника (продажа, дарение)  
 
члены семьи собственника, 
бывшие члены семьи  
собственника  
и иные жильцы  
выселяются  
без предоставления  
другого жилого  
помещения,  

 

Закон о жилищных отношениях 



Прописка граждан осуществляется с письменного 
согласия владельца. 
 Выписка предыдущих владельцев может быть 
осуществлена  новым собственником по его заявлению 
без  личного заявления лица, снимаемого с регистрации 
и его документа, удостоверяющего личность.  

 

Прописка/Выписка 



Технология организации сделок в агентствах 
недвижимости: 

 
 Подбор объекта 

покупателю 

Передача задатка продавцу. 
Определение сроков совершения 

сделки, сроков освобождения 
квартиры и иных условий 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

НЕТ ЛУЧШЕГО РЫЧАГА ВОЗДЕЙСТВИЯ НА 
ЛЮДЕЙ , ЧЕМ ДЕНЬГИ !!!! 

 
 ЗАДАТОК!!! 



40-50 %  продающихся объектов находятся в 
залоге. Задатки бывают достаточно 

большими. 
 



Разница известна : ответственность сторон  

. Стороны осознают эту ответственность достаточно четко.  
 
 Покупатель взвешенно относится к выбору объекта покупки и 
к своим финансовым возможностям, в том числе при 
получении ипотеки. 
 
Продавец ответственно относится 
к о всем своим обязательствам  
по подготовке документов к продаже, 
 а также поиску  недвижимости, 
 приобретаемой взамен. 
 



  

 Нотариальное оформление сделок. 
 

 Согласно ГК – должна быть соблюдена 
письменная форма сделки. 

 
  Однако , существует сложившаяся практика 
обращения к нотариусам.  
 
 Из практики :  В случае передачи большого 
задатка за залоговый объект риэлтор оформляет 
соглашение о задатке нотариально. 
 
 В случае отсутствия обременений – соглашение 
о задатке составляет риэлтор. 



город  Число 
нотар
иусов 

Численность 
населения 

Обеспеченнос
ть 

нотариусами 
  Астана 652 839 тыс.чел 1286 

 Алматы  745 1500 тыс.чел 2013 

Караганда 298 457 тыс. чел. 1533 

 ОБЕСПЕЧЕННОСТЬ НОТАРИУСАМИ 



Стоимость нотариальных услуг 
 

Вид нотариального действия  тенге рублей 
  отчуждение недвижимого имущества 
(земельных участков, жилищ, дач, гаражей, 
сооружений и иного недвижимого 
имущества) в городской местности: 

22224 4 630 руб 

 если в сделке  одна из сторон юр. Лицо  31484 6 559 руб 
удостоверение договора аренды 18 520 3 859 руб. 
за удостоверение доверенностей на право 
пользования и распоряжения имуществом 

4 630 965 руб 

за удостоверение прочих доверенностей: 2037 425 руб 



Этапы сделки 
 

Получение 
справки от 
отсутствии 

обременений 
Подписание 

договора купли-
продажи 

Регистрация права 
собственности 



Технические возможности  для обеспечения 
безопасности сделок. 

 
 Республика Казахстан держит курс на  получение  
государственных услуг  в режиме он-лайн путем  регистрации 
электронно-цифровой подписи и обращения на портал 
электронного правительства  e-gov.kz 
 
При наличии ЭЦП  собственник может получить справку об 
обременениях в течение нескольких минут не выходя из дома. 
 
 Доступ к Базе данных Министерства Юстиции имеет и 
нотариус. Справку вместо собственника  может получить он. 
 
 Для лиц,  не очень дружных с  техникой и интернетом,  справку 
можно получить в ЦОНе  воспользовавшись спец. терминалом. 
 



Получение справки 

Ведите  свою статистику! 
 Статистика   России: 
 
200 звонков в день приводят к 
 
20 встречам 
 
2 договора 
 
1 сделка 
 
 
ПОМНИМ!!!! 
 
 из 100% потенциальных клиентов 
– только 20% будут закрыты  
 
СДЕЛКАМИ 
  













 Получение ЭЦП 



 Центр обслуживания населения 



 Центр обслуживания населения 



 Центр обслуживания населения 



 Центр обслуживания населения 



 Центр обслуживания населения 



 Получение справки в ЦОНе 



 Регистрация сделки 
 
 

  Подать документы на регистрацию  в ЦОН  
                                   ( 5 раб. Дней) 

Собственник подает  документы лично через окна обслуживания 
в ЦОНе 

 
Электронная регистрация сделки – через портал e-
gov.kz  
                                                          ( 1 раб. День) 
Документы на регистрацию отправляет нотариус через 
портал ЕНИС 
 



 Электронная регистрация  сделки 
 

 Нотариус отправляет электронный вариант договора 
купли- продажи через определенный модуль « регистр 
недвижимости» 
 
Оплата госпошлины за регистрацию сделки 
производится путем списания средств с  платежной 
карты клиента через услуги на портале e-gov.kz 
 
   По истечении 1 рабочего дня, нотариус 
распечатывает , либо отправляет на эл. Почту  
покупателя уведомление о завершении регистрации 
сделки. 



РАСПЕЧАТКА И ВЫДАЧА УВЕДОМЛЕНИЯ 



В результате всех  отлаженных на уровне государства механизмов 
для организации сделки,  риэлтору лишь  быть внимательным к 

своим клиентам и оперативно выполнять задачи,  поставленные 
заказчиком  



С уважением к Вам  и Вашему Бизнесу, 
          Президент ОАРК 

                                                     Нина Лукьяненко 
info@uark.biz, 7(727)327-54-99 

mailto:info@uark.biz�


 С пожеланиями Мира и Дружбы Вам, 
 Уважаемые Коллеги!!! 
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