
ТИЗЕР-АНАЛИЗ  
Б Е С Ч А С Т Н Ы Й  П А В Е Л  

Генеральный директор ГК Ариороса 

г. Волгоград 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  местоположение  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



Самый центр 

ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  местоположение  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Форматы и планировки  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Форматы и планировки  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Входная группа  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Входная группа  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Облик и окружение  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Облик и окружение  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Площадь и этажность  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  Площадь и этажность  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  экономика  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 



ЦЕНТРАЛЬНЫЙ РАЙОН, ВСЕ КРУТО  экономика  

ТИЗЕР АНАЛИЗ: 6 ПРОСТЫХ ПРАВИЛ И ОДИН УНИВЕРСАЛЬНЫЙ ИНСТРУМЕНТ 

Арендная ставка:  
 1 400 р.\м2\м – 16 800 р/г 
ЧОД: 14 500 рублей в год 
 
Налог на ОКС (при 60 000 р/м2):   

 от 900 руб/м2/год 
ROI:  7% 
окупаемость:  14 лет 



Красивый 
фасад ... 

МУЖЧИНА ЛЮБИТ ГЛАЗАМИ...  



Красивый 
фасад ... 



Дешевое 
помещение в 
самом центре 

города... 
 

...ЖЕНЩИНА ЛЮБИТ УШАМИ  
... вход со двора 
через пивнуху 



ТИЗЕР. СТАНДАРТ*  
6 ПРАВИЛ КОНЦЕНТРИРОВАННОЙ ПОДАЧИ ОБЪЕКТА  

*Тизер (от английского tease — дразнить)  –  коммерческое приветствие, 

концентрированнаяподача объекта 

ЛОКАЦИЯ  

( МЕСТОПЛОЖЕНИЕ ) 
• Удаленность от центра 

• Доступность и локация 



ТИЗЕР. СТАНДАРТ*  
6 ПРАВИЛ КОНЦЕНТРИРОВАННОЙ ПОДАЧИ ОБЪЕКТА  

ФОРМАТ И ПЛАНИРОВКА 
• Функциональная ориентация 

• Пространственный потенциал 

*Тизер (от английского tease — дразнить)  –  коммерческое приветствие, 

концентрированнаяподача объекта 



ТИЗЕР. СТАНДАРТ*  
6 ПРАВИЛ КОНЦЕНТРИРОВАННОЙ ПОДАЧИ ОБЪЕКТА  

*Тизер (от английского tease — дразнить)  –  коммерческое приветствие, 

концентрированнаяподача объекта 

ОБЛИК (ОКРУЖЕНИЕ) 
• Состав и состояние окружающей территории 

• Имиджевая предрасположенность локации 

ФАСАД (ВХОДНАЯ ГРУППА) 
• идентифицикация объекта 

• понимание эстетики входа 



ТИЗЕР. СТАНДАРТ*  
6 ПРАВИЛ КОНЦЕНТРИРОВАННОЙ ПОДАЧИ ОБЪЕКТА  

*Тизер (от английского tease — дразнить)  –  коммерческое приветствие, 

концентрированнаяподача объекта 

ПЛОЩАДЬ И ЭТАЖНОСТЬ 
• Функциональные ограничения 

и ориентация 

ОБЩАЯ ЭКОНОМИКА 
• Трафик-потенциал 

• Доходность и окупаемость 



ТИЗЕР ПРОТОКОЛ –  ОДИН ПРОСТОЙ ИНСТРУМЕНТ  

Занесение объекта в систему по Тизер-стандарту 

Дать стартовую рабочую информацию для РОП:  
КВ, тип работы, источник 

ОТПРАВИТЬ ТИЗЕР НА УТВЕРЖДЕНИЕ 

ПРЕДЛАГАЕТСЯ РАБОТАТЬ С 

ОБЪЕКТОМ. 

АДРЕС: Г. ….., УЛ. 

КОМСОМОЛЬСКАЯ, Д.4 

ИСТОЧНИК ЗАПРОСА: КЦ 

НАМЕРЕНИЕ: АРЕНДА 

ТИП ДОГОВОРА: ЭД 

КВ: 100% 

ССЫЛКА НА ТИЗЕР: HTTPS://….. ИЛИ САМ 

ТИЗЕР 

РОП дистанционно получает тизер  

и модерирует его 

ОТПРАВЛЯЕТ РЕЗУЛЬТАТ АГЕНТУ И В ПРОТОКОЛ 

ОБЪЕКТ Г. ….., УЛ. КОМСОМОЛЬСКАЯ, Д.4 

ОДОБРЕН ( ОДОБРЕН С УСЛОВИЯМИ) 

КОММЕНТАРИИ: …………………… 

ОБЪЕКТ Г. ….., УЛ. КОМСОМОЛЬСКАЯ, Д.4 

ОДОБРЕН ( ОДОБРЕН С УСЛОВИЯМИ) 

КОММЕНТАРИИ: …………………… 

ОБЪЕКТ 

ОТКЛОНЕН 

ОБЪЕКТ ПОСТУПАЕТ В 

РАБОТУ 



ЧТО ТАКОЕ ТИЗЕР-АНАЛИЗ?  

одно окно входа 

дисциплина и тренировка 

экспресс контроль ликвидности 

простой способ подачи 

Все поступающие объекты протоколируются и поступают в 

работу через РОПа 

Агенты анализируют каждый объект и привыкают к работе по 

регламенту 

РОП может быстро оценить и отсеять неликвидные объекты 

Вся ключевая информация, раскрывающая объект, содержится 

всего в 6 его чертах 



• Клиент всегда хочет смотреть, основываясь на том, что 

его зацепило 

 

• Осознай объект на старте, для адекватного анализа не 

обязателен опыт 

 

• Добейся адекватного осознания объекта клиентом – 

избегай очевидных отказов 

ПРОСТОЙ СЕКРЕТ ТИЗЕР-АНАЛИЗА  



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!  

Бесчастный Павел 

Генеральный директор ГК Ариороса 

г. Волгоград 

 

boss@ariorosa.ru 

+7 961 679 5316 


