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Что такое ЭСКРОУ в 214-ФЗ

Счет эскроу – специальный 

счет, на котором Банк 

блокирует денежные 

средства Дольщика в целях 

их дальнейшей передачи 

Застройщику при вводе 

проекта в эксплуатацию и 

регистрации права 

собственности на один из 

объектов проекта.

 Подписан Договор участия в 
долевом строительстве (ДДУ)

 Подписан договор счета эскроу

 Счет открыт, денежные 
средства зачислены 
Дольщиком

 Денежные средства 
заблокированы Банком

 Застройщик построил объект 

 Банк перечислил деньги 
Застройщику
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Порядок открытия счетов эскроу в ПАО Сбербанк

• Средства на счете эскроу застрахованы АСВ на 10 млн. рублей

• Средства на счетах эскроу не подлежат арестам и взысканиям

• Нет отчислений в Фонд защиты дольщиков

Заключение

Застройщиком  ДДУ

с Дольщиком

Информирование 

Дольщика

о необходимости 

посещения Банка 

Посещение 

Дольщиком 

отделения Банка для 

подписания договора 

и открытия счета 

Включение Банка 

как эскроу-агента 

в проектную 

декларацию Старт 

продаж

Регистрация

в Росреестре

Размещение 

средств любым

доступным 

способом

Подписание 

соглашения о 

взаимодействии 

по эскроу
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Доступные сервисы для застройщика
в Сбербанк Бизнес Онлайн

Просмотр списка Жилищных комплексов, в которых счета эскроу открываются в ПАО Сбербанк
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Доступные сервисы для застройщика
в Сбербанк Бизнес Онлайн

Просмотр списка Жилищных комплексов, в которых счета эскроу открываются в ПАО Сбербанк



6

Доступные сервисы для застройщика
в Сбербанк Бизнес Онлайн

Просмотр списка операций, выполненных по конкретному счету эскроу
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Доступные сервисы для застройщика
в Сбербанк Бизнес Онлайн

Формирование и выгрузка отчета с информацией по остаткам на счетах эскроу в разрезе ЖК
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Планы по развитию сервисов
для застройщиков

Сервисы:

• Формирование 
электронного договора 
счета эскроу

• Электронное подписание 
договора счета эскроу

• Онлайн отправка 
депоненту на 
подписание договор 
счета

Каналы:

• Сбербанк бизнес онлайн

• CRM (СберAPI)
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Планы по развитию сервисов
для дольщиков

Сервисы:

• Подписание договора счета эскроу
без посещения офиса

• Счет эскроу доступен для 
просмотра

• Возможность пополнения счета 
эскроу

Каналы:

• Мобильное приложение Сбербанк 
онлайн


