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Организация цепочки 

Нотариус Регистрационная палата 

Наш клиент Опекун 

Органы опеки Контрагенты и их клиенты 

Агент 

Юрист 

Руководитель 
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Межрегиональная цепочка 1 

Цепочка (альтернатива) 

с расчетами по аккредитиву 2 

Чем длиннее цепочка, тем больше 

вероятность срыва сделок 3 
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Межрегиональная цепочка Реальность 1 

Цепочка (альтернатива) 

с расчетами по аккредитиву 2 

Чем длиннее цепочка, тем больше 

вероятность срыва сделок 3 

Реальность 

Реальность 
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Цепочка с юридическим лицом 1 

Официальный контроль за одновременной 

регистрацией в разных районах г. Москвы 

или в разных регионах 
2 

Цепочка расторгается, если в цепочке 

расторгается или признается 

недействительным один из ДКП 
3 
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недееспособного собственника 

Октябрь 2020 

Цепочка с юридическим лицом 1 

Официальный контроль за одновременной 

регистрацией в разных районах г. Москвы 

или в разных регионах 
2 

Цепочка расторгается, если в цепочке 

расторгается или признается 

недействительным один из ДКП 
3 

Миф 

Миф 

50/50 
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Сделки  с недееспособными  

ГК РФ Статья 29 

Признание гражданина недееспособным 

ГК РФ Статья 35 

Опекуны и попечители 

Опекун: 

 физическое лицо 

 организация, куда помещены под надзор 

(подписант глав. врач или лицо по доверенности) 
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Описание опекуна в ДКП 
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Образцы документов 
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Образцы документов 
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Кейс 

Частный 

маклер 

ИНКОМ Частный 

маклер 

Нотариат Нотариат ППФ 

(¼ доли принадлежит 

несовершеннолетнему) 

(¼ доли принадлежит 

недееспособному, 

где опекун – интернат) 

Кутузовский 

проспект 

Очаковское 

шоссе 

г. Троицк 
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Задачи 

Одновременное подписание 3 ДКП 

и организация взаиморасчётов по цепочке 

Покупатель квартиры на Кутузовском пр-те передает 

денежные средства непосредственно продавцу в Троицке 

Деньги под выписку 

(Кутузовский пр-т)  

Единые сроки регистрации 

перехода права по всем ДКП 

1 

2 

3 

4 
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Решение 

Взаиморасчеты по всей цепочке 

через депозит нотариуса 1 



14 

Проведение цепочки с участием  

недееспособного собственника 

Октябрь 2020 

Решение 

Подробное описание ситуации в 3 ДКП соответственно 
(продажа осуществляется с разрешения органов опеки, условия и сроки 

депозитов, документы, подтверждающие исполнение ДКП)  
2 
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Решение 

Если мы указываем подробно взаиморасчеты 

в ДКП и «связываем» всю цепочку, то мы должны 

проверить на «чистоту» всю цепочку!  

В нашем случае, если РАСТОРГАЕТСЯ один 

Кутузовский пр-т, расторгнут ВСЮ ЦЕПОЧКУ. 

3 
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Решение 

ДКП Очаковское ш.: вместо Продавца квартиры на Очаковском ш. 

деньги получает 3 лицо – Продавец квартиры в Троицке 4 

Регистрационная палата не всегда пропускает получение 

денежных средств третьими лицами 
ВАЖНО! 
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Решение 

Срок действия депозита и условия перечисления 

денег с депозита указываются в ДКП и в соглашении 

о депозите  

5 
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Решение 

Исполнение договора подтверждается 

нотариальными или банковскими документами 6 

Интернат (кто должен получать деньги от недееспособного лица) – ЮР: 

расписку не даёт и деньги на расчетный счет не принимает 
ВАЖНО! 
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Решение 

Деньги под выписку. 
Мы с нотариусом спросили у Продавца квартиры на Кутузовском 

пр-те: «Если вы с несовершеннолетними не выпишетесь, 

Вы хотите сохранить сделку и требовать деньги у Покупателя 

или будете все расторгать?» 

 

7 

■ Поскольку часть денег не будет получено Продавцом, 

то Продавец вправе требовать расторжения сделки! 

■ Расторжение сделки по продаже на Кутузовском пр-те ведет 

к расторжению всей цепочки! 

ВАЖНО! 
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Решение 

7.1 



  

Спасибо! 


