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Ввод жилья СССР и Россия 

 
 
 
 

На 1.09.2015 г ввод жилья составил 44,6 млн.кв.м. В 2014 году 
было выдано кредитов на 1,760 трлн. рублей, а за 8 месяцев 2015 
года на 460 млрд. руб, из них 200 млрд. рублей по 
субсидированной ипотеке. Обьем ипотеки в 2015 г 900 млр руб  



Динамика заключения договоров долевого участия и 
планируемый обьем начатых строительством 

 жилых домов (в кв м) по данным НОЗа 
 
 
 
 



 
Долгосрочный прогноз развития первичного 
 рынка жилой недвижимости (Г.М. Стериник) 

 
 
 



Комплексный проект малоэтажного жилищного строительства 
в Оренбургской области  



 
Предложения по изменению законодательства для 

 участия в Программе 
«Жилье для российской семьи» 

 
 
 



«Об основах государственно-частного и муниципально - 
частного партнерства в Российской Федерации» 

 от13 июля 2015 года № 224-ФЗ  

Целью ФЗ привлечение инвестиций в экономику РФ и повышения 
качества товаров, работ, услуг, обеспечение которыми потребителей 
относится к полномочиям органов государственной власти, органов 
местного самоуправления. Соглашение о ГЧП - юридически 
оформленное на определенный срок (не менее 3 лет) и основанное на 
объединении ресурсов, распределении рисков сотрудничество 
публичного и частного партнера, которое заключено по результатам 
конкурсных процедур. В целях реализации проектов государственно-
частного партнерства, муниципально-частного партнерства два и более 
публично- образования вправе провести совместный конкурс на право 
заключения соглашения о ГЧП. Инвестиционные обязательства 
частного партнера по проектированию, строительству, 
реконструкции, финансированию, эксплуатации или техническому 
обслуживанию обьекта ГЧП, возникающие на основании соглашения. 
Частный партнер вправе исполнять соглашение своими силами или с 
привлечением в соответствии с условиями соглашения других лиц.  



Наличие у частного партнера обязательства по передаче объекта 
соглашения о ГЧП в собственность публичного партера по истечении 
определенного соглашением срока. Инициатором проекта может быть 
частный партнер, который обеспечивает разработку проекта ГСП. В 
срок, не более сорока пяти дней публичный партнер обязан 
рассмотреть проект и принять решение о возможности реализации 
проекта ГЧП. Оценка эффективности проекта ГЧП проводится на 
основании критериев: финансовой эффективности проекта, 
социально-экономической эффективности проекта  и 
эффективности использования бюджетных средств. В соответствии с 
соглашением публичный партнер принимает на себя следующие 
обязательства: предоставить частному партнеру объекты недвижимого 
имущества (земельные участки), принять обязательство по 
финансовому обеспечению части расходов по созданию объекта 
соглашения; предоставить государственные гарантии; возместить 
расходов частного партнера на создание объекта соглашения;  

 «Об основах государственно-частного партнерства в 
субъектах Российской Федерации» 

 от13 июля 2015 года № 224-ФЗ  



Частный партнер финансирует создание объекта соглашения и 
передачу имущества публичному партнеру. Объекты соглашения о 
ГЧП: автомобильные дороги, защитные дорожные сооружения, 
гидротехнические сооружения, объекты здравоохранения,, объекты 
образования, культуры, спорта, объекты для организации отдыха 
граждан и туризма, объекты социального обслуживания населения, 
объекты, предназначенные для освещения территории и объекты 
благоустройства территории. Объект соглашения о ГЧП может 
состоять из одного или нескольких вышеназванных объектов 
имущества. Для объектов водоснабжения и водоотведения формой 
ГЧП является ФЗ «О концессионных соглашениях». В случае, если в 
течение срока действия соглашения о ГЧП законодательством РФ 
устанавливаются нормы, ухудшающие положение частного партнера, 
стороны соглашения изменяют условия соглашения в целях 
обеспечения имущественных и финансовых интересов частного 
партнера, существовавших на день подписания соглашения. 
 

ФЗ «Об основах государственно-частного партнерства в 
субъектах Российской Федерации» 

 от13 июля 2015 года № 224-ФЗ  



 
Программа 

«Жилье для российской семьи» 
 
 
 

Разработана в целях реализации Указа Президента РФ от 07.05.2012 № 600 
«О мерах по обеспечению граждан РФ доступным и комфортным жильем и 
повышению качества ЖКУ» и послания Президента РФ В.В. Путина 
Федеральному Собранию РФ от 12 декабря 2013 г. 
Программа «Жилье для российской семьи» будет включена в состав 
государственной программы РФ «Обеспечение доступным и комфортным 
жильем и коммунальными услугами граждан РФ», утвержденной 
распоряжением Правительства РФ от 30 ноября 2012 г. № 2227-р 
В рамках каждого проекта жилищного строительства должны быть 
введены в эксплуатацию до 30 июня 2017 года объекты общая площадь 
жилья экономического класса в которых составляет не менее 25 тысяч 
квадратных метров жилья отвечающего требованиям энергоэффективности 
и экологичности. При этом цена на объекты жилья должна составлять 35 
тыс рублей за кв метр Реализация программы осуществляется на 
территориях субъектов РФ и муниципалитетов,  определенных Советом при 
Президенте Российской Федерации по жилищной политике и повышению 
доступности жилья На этих территориях создаются или наделяются 
полномочиями по реализации проектов уполномоченные организации 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
27 февраля 2010 г. в рамках Третьего всероссийского конгресса по малоэтажному 
строительству ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», ОАО «Новый 
инвестиционно-коммерческий Оренбургский банк развития промышленности «НИКО-Банк» 
и ООО «Экодолье-Оренбург» подписали трехстороннее Соглашение об участии в реализации 
пилотного проекта по разработке и внедрению кредитных продуктов в сфере малоэтажного 
строительства. 
Пилотный проект планируется реализовать при комплексной жилой малоэтажной застройке в 
районе села Ивановка Оренбургской области в виде односемейных жилых домов с земельными 
участками (Проект – «Дом с участком»). Соглашением предусмотрено, что жилые дома, 
которые будут приобретаться гражданами с использованием ипотечных кредитов, должны 
сооружаться по типовым проектам индустриальным способом. Проектом предусмотрено 
строительство 3093 жилых домов, общей площадью 489 тыс. кв. м, из которых 419 
одноквартирных домов общей площадью 44 тыс. кв. м должно быть построено до конца 2011 
года, включая всю инженерную и дорожную инфраструктуру.  

Подписание первого в России соглашения о реализации 
пилотного проекта АИЖК по кредитованию проекта 

малоэтажного строительства в Оренбурге. 
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Обращение в АИЖК по необходимости 
распространения субсидий по ипотеке на покупку 
строящихся индивидуальных домов с участками 



Постановления Правительства РФ от 13 марта 2015 № 220 
 и от 15 мая 2015 № 470 

 о Правилах предоставления субсидий на ипотеку 

ПП № 220 На субсидирование процентных ставок по кредитам выделяется 20 
млрд рублей. Это позволит выдать ипотечных кредитов на 400 миллиардов. При 
этом ставка, не может превышать 12% годовых. Субсидирование доступно для 
заемщиков, которые заключили договор на финансирование покупки первичного 
жилья после 1 января 2015 года, на сумму до до 8 млн руб. в Москве, Санкт-
Петербурге и Московской области и до 3  млн руб. в остальных регионах РФ .  и 
ПП № 470 Субсидирование распространяется по покупку домос с земельными 
участками на этапе строительства 
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Обращение в АИЖК о разработке ипотечного 
продукта для индивидуальных домов с участками на 

этапе строительства по ДДУ и ПДКПБВ 
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Протокол совещания в АИЖК о разработке продукта 
для кредитования индивидуальных домов с участками 

на этапе строительства по ДДУ и ПДКПБВ 

1 Внести измененмя в продукты «Малоэтажное жилье» и «Дом» позволяющие 
кредитовать дома блокированной застройки по ДДУ в соответствии с ФЗ № 214 
2 Внести изменение в Постановление Правительства РФ от 5 мая 2014 г "О 
некоторых вопросах реализации программы "Жилье для российской семьи» 
позволяющие продавать на этапе строительства дома с участками по ПДКП БВ 
3 Внести изменения в программу «Стимул» позволяющие кредитовать 
покупателей по ПДКП БВ 



 
Новая стратегия АИЖК 

планируется к запуску к 2017 году 



 
Создание АЖР «Фабрики» выпуска ИЦБ 

 и второго после после ОФЗ рынка ценных бумаг 
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