
Особенности 
инфраструктуры поселка 

в соответствии с его 
классом:  

необходимые и 
достаточные параметры  



Как девелоперы 
проектируют инфраструктуру 

коттеджного поселка  





Концепция 
инфраструктуры 

коттеджного поселка  

• Концепция поселка 
• Численность  

• Класс, уровень 

• Внутренняя и внешняя инфраструктура 
 
 
 



Концепция поселка 



Численность 
домовладений 



Класс поселка 



Внутренняя и внешняя 
инфраструктура 

Медовое, проект Г. Пеше 

Ламбери, проект школы  Построенное здание 

Построенное здание 



Необходимые опции 

1. Охрана, КПП 

2. Детские, спортивные площадки 

3. Асфальтированные дороги 

4. Освещение 

 

 



Желательные опции 
1. Группа ОПР, 

видеонаблюдение, ЧОП 

2. Единая служба заказчика: 
сантехник, электрик, 
садовник, клининг, доставка 
еды. 

3. Спа комплекс, Фитнес-зал 

4. Школа, дет. Сад, 
общеобразовательное 
учреждение, детский центр 

5. Магазин, аптека 

 



10-30%  
от общего кол-ва 

вложений 

Затраты на создание 
инфраструктуры 



 
Размер эксплутационных 

платежей в к/п в 
зависимости от класса 

 
1. Комфорт: от 3 тыс. рублей  

2. Бизнес: от 6 тыс. рублей 

3. Элит: от 25 тыс. рублей 

4. De-luxe: от 50 тыс. рублей 



Пример 
квитанции 
на оплату 

услуг в 
коттеджном 
поселке ЛО 



 
Примеры 

инфраструктурных 
объектов в к/п ЛО: 

 
Горки СПб (от 70 млн руб.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Honka на Медном (от 35 млн руб.)  

 

 

 

 

 

 Osko (от 30 млн. руб.) 

 

 

 

 

 

 

Ламбери (от 30 млн. руб.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Да Винчи (от 5,4 млн. руб.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Образ жизни (от 10 млн. руб) 

 

 

 

 

 

 

Сосны (от 7 млн. руб) 

 

 

 

 

 

 

Мистола Хиллз (от 3 млн. руб) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Основные тенденции в 
проектировании 
инфраструктуры 

1. Минимизация инфраструктуры 

2. Выделение объектов инфраструктуры в 
отдельные бизнес-проекты 

3. Организация коттеджных поселков вблизи 
уже существующих населенных пунктов со 
своей инфраструктурой 



 

 

 

Идеальная ситуация 

Трасса для мотокросса 
Игора 

Коттеджный поселок Сосны 



Шкурко Марина 

Управляющий партнер  

ГК Puzzle Realty 
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